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Omschrijving

Wat een gaaf huis is dit!! Zo te betrekken, bij alles is gekozen voor kwaliteit, super sfeervol!

Heerlijk ruime gezinswoning met 3 slaapkamers en een zolder, luxe keuken en badkamer, bouwjaar 2016
dus alles is nagenoeg nieuw, hoogwaardige afwerking en energielabel A.

De woning is gelegen in het nieuwe Oud-1Imuiden, om de hoek van het Thaliaplein, een moderne wijk met
een karakteristieke bouwstijl en maritieme ligging bij de havens en de sluizen. Winkels, scholen en openbaar
vervoer (bus) zijn in de directe omgeving en ook het strand en de duinen zijn op enkele minuten fietsafstand.

Indeling

Begane grond: entree, hal, modern luxe toilet met fontein, meterkast, woonkamer met openslaande deuren
naar de tuin, hoogwaardige luxe open keuken voorzien van vaatwasser, brede inductie kookplaat en
afzuigkap, combi-oven, kokend waterkraan (Franke) mooi composiet aanrechtblad wat doorloopt in de
eetbar. De plavuizen vloer is voorzien van vloerverwarming welke separaat van de overige radiatoren te
bedienen is. De tuin op het noorden heeft in de zomer de hele dag de zon, is keurig aangelegd, voorzien van
houten berging en bereikbaar via een achterom.

Eerste verdieping: overloop, ruime slaapkamer aan de achterzijde, de ruime en luxe badkamer is voorzien
van een regendouche, fraai dubbel wastafelmeubel, 2e toilet en is voorzien van vloerverwarming, ruime
slaapkamer aan de voorzijde met frans balkon en nog een 3e slaapkamer.

Tweede verdieping: ruime zolder(slaap)kamer met vaste kasten, berging met de cv ketel en de aansluiting
voor de wasmachine en droger.

Wetenswaardigheden:

- Heerlijk gezinshuis met hoogwaardige inrichting en afwerking, alle wanden voorzien van stucwerk
(spachtelputz);

- Vloerverwarming op de begane grond (dus geen radiatoren) en in de badkamer;

- Fraai tegelwerk op de vloer, in het toilet en de badkamer;

- Alarminstallatie aanwezig;

- CV ketel Intergas uit 2016;

- Elektrische installatie, 8 groepen, kookgroep en 2 x aardlekschakelaar;

- Volledig geisoleerde woning;

- Houten kozijnen met HR++ glas;

- Energielabel A;

- Zomerzonnige tuin met berging en een achterom;

- Vrij parkeren in de straat;

- Levering in overleg, kan snel, eigenaren behouden zich het recht van gunning voor.
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Kenmerken

Vraagprijs € 420.000,00

Soort Woonhuis

Type woning Tussenwoning

Aantal kamers 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning 392 m3

Perceel oppervlakte 81 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie FEENE

Soort woning Eengezinswoning

Bouwjaar 2016

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk

Tuin Achtertuin

Hoofdtuin Achtertuin 20 m?

Garage Geen garage

Energielabel A

Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Volledig geisoleerd

C.V.-ketel Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2016, eigendom)

Locatie

Breesaapstraat 39
1975 CA IIMUIDEN
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Kadaster

Adres Breesaapstraat 39
Postcode / Plaats 1975 CA 1Jmuiden
Gemeente IJmuiden

Sectie / Perceel | / 3806
Oppervlakte 81 m2

Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Slaapkamer kasten
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te w

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Verisure

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Verkoopprocedure

Biedsysteem:
Tenzij nadrukkelijk anders overeengekomen, geldt het onderstaande biedsysteem:

Het "Amsterdamse" biedsysteem

Zodra de woning op de markt komt, krijgt degene die als eerste een, naar het oordeel van de verkoper,
aanvaardbaar openingsbod heeft uitgebracht, de positie van eerste bieder.

Tijdens de onderhandelingen met de eerste bieder kunnen bezichtigingen met andere koopgegadigden voor
de woning gewoon plaatsvinden. Andere koopgegadigden wordt bij de bezichtiging gemeld dat er inmiddels
een openingsbod van de eerste bieder op de woning rust (bedrag en naam van eerste bieder worden niet
gemeld).

Om de onderhandelingen met de eerste bieder af te breken c.qg. af te dwingen hebben de andere
koopgegadigden de mogelijkheid om een éénmalig uiterst voorstel uit te brengen welke hun koopsom
aangeeft alsmede hun voorwaarden (eventuele ontbindende voorwaarden, opleveringsdatum, roerende
zaken e.d.).

Indien het voor verkoper voldoende is om te verkopen, dan zal de verkopend makelaar aan de eerste bieder
vragen diens uiterst voorstel neer te leggen. Is dit uiterste voorstel voldoende voor verkoper, dan zal de koop
worden gesloten met de eerste bieder. Indien het laatste voorstel voor verkoper niet voldoende is, dan zal
met de uitbrenger van het beste uiterst voorstel de koop worden gesloten.

De verkoper behoudt zich nadrukkelijk het recht van gunning voor.

Het staat verkoper -o00k tijdens het biedingsproces- vrij om de wijze van bieden en/of onderhandelen te
wijzigen. Geen enkele bieder of gegadigde kan enig recht ontlenen aan de gehanteerde of te hanteren
biedsystemen.

De gegeven vraagprijs dient gezien te worden als een uitnodiging tot het doen van een bieding.
Een biedingsformulier is bijgevoegd aan deze brochure.

Bijzondere bepalingen

Aan elk onroerend goed kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Het kan hierbij gaan om zakelijke
rechten en/of kettingbedingen. Zakelijke rechten zijn verbonden aan een onroerende zaak. Kettingbedingen
dienen door de eigenaar steeds opnieuw te worden opgelegd. De bepalingen staan gewoonlijk vermeld in
het eigendomsbewijs. Een kopie hiervan is bij de verkopende makelaar op te vragen. Zakelijke rechten
kunnen ook door verjaring ontstaan, dan zijn deze niet altijd terug te vinden in het eigendomsbewijs.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor te gunnen aan gegadigde van zijn/haar keuze.

Wilsovereenkomst

Een overeenkomst komt eerst dan tot stand indien overeenstemming is bereikt over zowel de koopsom als
de oplevering, evenals details als roerende zaken etc. Na overeenstemming dient koper de condities
waaronder de koopovereenkomst gesloten is per omgaande schriftelijk te bevestigen.

Koopakte

Bij een tot stand gekomen overeenkomst zal door de makelaar de koopakte worden opgesteld. Behoudens
nadere afspraken, gelden de standaardregels zoals deze voorkomen in de modelkoopakte zoals opgesteld
door de NVM (Nederlandse Vereniging van Makelaars), Vereniging Eigen Huis en de Consumentenbond of
in de standaard model koopakte van Koninklijke Notariéle Broederschap. Daarin wordt gebruikelijk
opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van 10% van de koopsom, die wordt voldaan aan de notaris
binnen de in artikel 4 gestelde termijn van de door de partijen getekende koopakte. De door de koper te
maken voorbehouden (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van de financiering, Nationale Garantie of
Bouwtechnische Keuring) worden alleen in de koopakte opgenomen indien deze uitdrukkelijk bij de bieding
vermeld zijn. De hieronder aanvullende clausules kunnen worden opgenomen in de koopakte.

Breesaapstraat 39 - 1975 CA IIJmuiden
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Notaris

Het maken van de koop- en leveringsakte geschiedt in Amsterdam bij de notaris. In de regio Haarlem
verzorgt de makelaar de koopakte en de notaris de leveringsakte. Aangezien de kosten van de notaris voor
in de kosten koper inbegrepen zijn en dus rekening van de koper komen, mag de koper de notaris kiezen.
Tenzij van tevoren duidelijk aangegeven dat de notariskeus aan de verkopende partij is.

Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft een
bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van
de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie) ter hand wordt gesteld aan
koper. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook aangemerkt als
terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd
tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De
bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn. Indien koper niet uiterlijk binnen drie werkdagen na
ondertekening door verkoper de akte en de ontvangstbevestiging ondertekend heeft, heeft de verkoper het
recht de overeenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden. Het recht vervalt als daar niet uiterlijk
op de tweede werkdag, nadat alsnog een kopie van de door beide partijen getekende akte is ontvangen,
gebruik van is gemaakt. Koper kan de ontbinding van de koop bewerkstelligen door voor de afloop van de
bedenktijd de ontbinding kenbaar te maken. Ontbinding dient schriftelijk te geschieden, waarna verkoper de
ontbinding schriftelijk zal bevestigen. Na ontbinding zijn beide partijen tegenover elkaar van iedere uit de
koop voortvloeiende verplichting bevrijd.

Schriftelijke vastlegging

Een koop door een natuurlijk persoon, die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, is pas
rechtsgeldig als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend. Uit deze overeenkomst vloeien
pas verplichtingen voort als beide partijen deze akte hebben ondertekend. De partij, die als eerste deze akte
ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de vijfde werkdag nadat hij/zij de koopakte
ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende koopakte heeft ontvangen. Indien de
eerste ondertekenaar niet tijdig een kopie van de door beide patijen ondertekende akte heeft ontvangen.
Heetft hij het recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet meer gebonden is. Dit recht vervalt
als daar niet uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie) van de door beide partijen
ondertekende akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Goed gedocumenteerd

Indien er een voorbehoud is opgenomen in de koopakte en een van de partijen hiervan gebruik moet maken,
dient dit uiterlijk op de in de koopakte genoemde datum ingeroepen zijn. Indien koper een beroep wenst te
doen op de ontbindende voorwaarde voor de financiering van de onroerende zaak zal de koper een
schriftelijke afwijzing van een officieel erkende financieringsinstellingen dienen te overleggen.

Financiering

Koper zal vanaf de dag van ondertekening van de koopovereenkomst tot en met de dag van transport geen
andere financiéle verplichting/leningen aangaan dan ten behoeve van de financiering, tenzij deze financiéle
verplichting niet aan de financiering van de woning in de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen
de inkomens van alle kopers in de financiering worden betrokken, tenzij kopers dit ten tijde van de
onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben

bedongen.

Registreren van de koopakte

De koopakte kan door de notaris in de openbare registers (Dienst van het Kadaster en Openbare Registers)
worden ingeschreven, doch niet eerder dan nadat de koopakte onherroepelijk is geworden. De aan deze
inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koper. Indien de koopovereenkomst wordt
ontbonden komen de registratiekosten geheel voor rekening van koper.

NVM

Ons kantoor is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). Al onze werkzaamheden
worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.
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De onderstaande clausules kunnen worden toegevoegd aan de NVM (model) koopakte.

Funderingsclausule

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid die uit eventuele funderingsproblematiek kan voortvioeien. Koopgegadigden worden
geadviseerd om bij de gemeente na te vragen welke consequenties het funderingstype heeft op de
bouwkwaliteit en de toekomstverwachting hiervan.

Milieuclausule

De verkoper verklaart dat hij/zij niet kan instaan voor de kwaliteit van de bodem en/of grondwater. Koper
vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit eventuele aanwezigheid van enige vorm van
verontreiniging (van bodem, grondwater e.d.) kan voortvloeien. Koper zal verkoper niet voor enige vorm van
bodem- en/of grondwaterverontreiniging aanspreken dan alleen in het geval er sprake is van verwijtbaar
handelen, nalaten of verzwijgen van de verkoper.

Waterhuishoudingclausule

Door gewijzigd duinwaterbeheer kunnen ook in de toekomst grondwaterstanden optreden afwijkend van de
huidige situatie. Indien nu of in de toekomst hinder wordt ondervonden van de stand van het grondwater,
vrijwaart koper de verkoper van iedere aansprakelijkheid en schade hieruit voortvioeiende.

Ouderdomsclausule

Indien de woning ouder is dan circa 8 jaar betekent dit, dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden in het algemeen lager liggen dan bij nieuwere woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan
gegarandeerd heeft, staat hij/zij niet in voor de staat van o.a. de elektriciteit, gas-, (C.V-) en waterinstallaties,
niet voor de riolering/afvoer, noch voor de staat van de fundering (en), de vloeren, de plafonds, het
houtwerk van kozijnen, ramen en deuren, de beglazing, het dak/de daken, de muren/gevels, de
schoorstenen, de goten, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, het sanitair en de keuken. Verkoper
staat niet in voor de afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht, noch voor de afwezigheid van enig
ongedierte c.q. schimmels (zoals bijv. houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteitsgebreken
worden geacht niet belemmerend te werken op het in de koopakte omschreven “woongebruik”.

Wet Voorkeursrecht Gemeenten

De overeenkomst kan door verkoper (zonder vergoeding van kosten, rente, schade, boete of anderszins
verschuldigd te zijn) worden ontbonden door verzending van een brief of fax aan koper, indien uiterlijk op de
datum van eigendomsoverdracht de verkoper ingevolge de Wet Voorkeursrecht Gemeenten verplicht is de
gemeente in de gelegenheid te stellen de onroerende zaak te kopen.

Lijst van Zaken

Uitgangspunt is dat de roerende zaken volgens de “lijst van zaken” bijgevoegd aan de koopakte in de
koopsom zijn inbegrepen en achterblijven. Indien volgens deze lijst zaken ter overname zijn, dient de koper
de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met verkoper overeen te komen en uiterlijk bij de oplevering
te voldoen.

Clausule Nutselect

Verkoper en koper zijn bekend met het feit dat uiterlijk twee weken voor de eigendomsoverdracht de
energiemaatschappijen op de hoogte dienen te zijn van een opzegging c.q. een aanvraag van de
energieleverantie. Verkoper en koper geven toestemming dat Esther Otten Makelaardij zijn/haar adres en
transactiegegevens verstrekt aan de onafhankelijke organisatie Nutselect voor het versturen van een e-
mailuitnodiging van de dienstverlening en de eventuele uitvoering daarvan.

Clausule kosten notaris

Uitdrukkelijk wijzen wij koper erop dat de koop tot stand is gekomen onder de voorwaarden van kosten
koper. Hieronder dient te worden verstaan dat door notaris bij verkoper geen kosten in rekening wordt
gebracht als kadasterkosten, kosten voor het opvragen van een uittreksel Kamer van Koophandel,
kantoorkosten, kosten voor het opmaken van een volmacht etc. Door de notaris mag bij verkoper maximaal
in rekening worden gebracht: € 150,- t.b.v. het opstellen van een royementsakte / € 10,- t.b.v. het telefonisch
overmaken. De koper verplicht zich om de notaris over het bovenstaande te informeren. Verkopend
makelaar en diens opdrachtgever zijn gerechtigd bij een notariskeus buiten Haarlem kosten gebaseerd op
het extra beslag van productiemiddelen en tijd aan koper in rekening te brengen. Deze kosten zullen worden
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berekend op basis van een nog nader op te geven uurtarief, waarbij in ieder geval de reistijd heen en terug
in rekening wordt gebracht, alsmede een kilometervergoeding van 21 cent per kilometer (heen en terug).

Royementsclausule

Koper is op de hoogte dat verkoper de koopovereenkomst kan ontbinden indien de bestaande
hypotheekhouder geen akkoord tot verkoop krijgt van de geldverstrekker in verband met een eventuele
restschuld.

Kadastrale grenzen

Koper is op de hoogte dat de feitelijke situatie kan afwijken van de kadastrale situatie en aanvaardt het pand
met perceel in huidige situatie. De verkoper kan hierop niet worden aangesproken. Eventuele rechten en/of
aanspraken van en op derden worden bij de juridische overdracht overgedragen.

Verkoopbrochure

Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt. Aan deze gegevens kunnen
geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot
het uitbrengen van een bod. Wij raden geinteresseerden aan, voor het doen van een bieding een eigen
NVM-makelaar in te schakelen voor de begeleiding bij de aankoop.

Verdere informatie

Hypotheken
Wij hebben contact met een zeer deskundig en betrouwbaar hypotheekadviseur. Zij kunnen u van dienst zijn
bij het laten berekenen van een hypotheek. Vraag naar de mogelijkheden!

Onderzoeksplicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet
ervan uitgegaan worden dat de inhoud van deze brochure slechts indicatief is. Noch de eigenaar, noch de
verkopend makelaar kan enige aansprakelijkheid aanvaarden voor de juistheid van de vermelde gegevens.
De gegevens (maten, bedragen, belastingen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door
mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De indeling en maatvoering van
plattegronden zijn indicatief, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

De verkoper is door ons zeer nadrukkelijk gevraagd de bij hen bekende gebreken te melden. Na datum van
de door de makelaar verstrekte gegevens kunnen zich wijzigingen hebben voorgedaan. Zowel verkoper als
diens makelaar stellen de koper voor het sluiten van de koopovereenkomst (binnen de wettelijke bedenktijd)
in de gelegenheid het onderhavige registergoed van binnen en van buiten op bouwkundige kwaliteiten en/of
gebreken te laten inspecteren door een koper aan te wijzen deskundige. De koper heeft echter zijn/haar
eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem/haar van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op
onbekendheid met de feiten die hij/zij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit gemeentelijke
ontwikkelingen, bestemmingen, verleende vergunningen en Openbare Registers. De makelaar kan u
hierover informeren en desgewenst verwijzen naar de desbetreffende instanties.

Bouwkundige Keuring

Indien u geinteresseerd bent in deze woning, staat het u vrij een bouwkundige keuring te laten uitvoren.
Indien de uitkomst van deze keuring voor u van belang is voor de aankoopbeslissing, dan verzoeken wij u dit
te melden bij uw bod. Het geniet sterk de voorkeur om de keuring voor het tekenen van een
koopovereenkomst te laten uitvoeren. Indien er een rapport over de bouwkundige staat van een woning
wordt opgesteld is het niet toegestaan dit rapport zonder toestemming van de eigenaar van de betreffende
woning voor enige vorm van publicatie te gebruiken. Tevens is de beschikbaarstelling van het bouwkundig
rapport/aankoopkeuring aan derden niet zonder voorafgaande toestemming van de verkoper toegestaan.

Aansprakelijkheid

Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM. Onze aansprakelijkheid is
beperkt tot het bedrag dat in voorkomend geval door onze beroepsaansprakelijkheidsverzekeraar wordt
uitgekeerd, vermeerderd met het eigen risico.
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